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STANOVY

Bytového druzstva Juraje JanoSika

Cast I
Z.akladni ustanoveni

Clanek 1

Firma: Bytové druzstvo Juraje JanosSika

Sidlo: JanosSikova 644, 500 03 Hradec Kralové

Bytové druzstvo Juraje JanosSika (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddilu Dr., vlozka 1078
a ma pridélené identifikacni Cislo 259 96 860. Pravni poméry druzstva se fidi
zakonem ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik), zdkonem ¢. 90/2012 Sb.
(o obchodnich korporacich) a témito stanovami.

Clanek 2

Druzstvo je spoleCenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajiStovani bytovych potfeb svych cleni. Muze spravovat domy s byty
a nebytovymi prostory ve vlastnictvi i jinych osob nez ¢lent druzstva.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a za porusSeni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.

DruZzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.
Cinnost druzstva

Clanek 3

Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych dom, bytt

a nebytovych prostor a budov s nebytovymi prostory.

Predmétem Cinnosti druzstva je:

- provadéni, popfipad¢ zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci bytovych
objektl, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva,

- zajiStovani dodavek sluzeb spojenych s uzivanim bytl ve vlastnictvi druzstva,

- uzavirdni smluv o ndjmu byt a nebytovych prostor se ¢leny druzstva, ptipadné
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim,

- uzavirdni ndjemnich smluv o n4jmu bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva s necleny druZzstva.



Cast I11.
Clenstvi v druzstvu

Clanek 4
Vznik ¢lenstvi

Clenem druZstva miize byt pouze osoba zletila, ktera se zavaze k dodrzovani stanov

a méa na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt nebo pravnickd osoba se sidlem

na uzemi Ceské republiky. Toto ustanoveni nelze pouzit, pokud stanovi piedpisy

Evropského spolecenstvi néco jiného.

Jako dédic c¢lenského podilu v druzstvu se miize stat ¢lenem druzstva i nezletila

osoba nebo téz fyzicka osoba, ktera nema trvaly pobyt na uzemi Ceské republiky.

V pfipadé¢ nezletilého vykondva jeho prava, plynouci z ¢lenstvi v druzstvu

a dispozice s bytem, opatrovnik.

Clenstvi v druzstvu vznikd splnénim vSech podminek stanovenych zikonem

a témito stanovami, a to:

- dnem vzniku druZzstva pfi zaloZeni,

- dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za Clena nebo pozdéjSim
dnem uvedenym v tomto rozhodnuti,

- prevodem nebo pfechodem druZstevniho podilu.

Za Clena druzstva nemusi byt pfijata osoba, jejiz Clenstvi v druzstvu bylo ukonceno

diive vyloucenim podle téchto stanov.

Rozhodnutim pfedstavenstva vznika Clenstvi dnem, kdy ptfedstavenstvo rozhodne

o pfijeti za Clena na zaklad¢ pisemné piihlasky. Dalsi podminkou vzniku ¢lenstvi

v druzstvu je zaplaceni zapisného, zédkladniho ¢lenského vkladu, ptipadné dal§iho

¢lenského vkladu ve vysi, jak byly stanoveny rozhodnutim ¢lenské schiize druzstva.

Piedstavenstvo je povinno rozhodnout o pifihlaSce nejpozdéji na prvni schizi

v mésici nasledujicim po podani pfihlasky. Proti rozhodnuti o pfihlaSce muze

uchaze¢ podat odvolani k ¢lenské schlizi, ktera o ni rozhodne na nejblizSim jednani.

Clanek 5
DruZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje souhrn prdv a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena
z ¢lenstvi v druZstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu neni vylouceno.
Zastavit druzstevni podil lze smlouvou uzavienou mezi vétitelem a druzstvem
s vyslovnym souhlasem ¢lena druzstva (vlastnika podilu), a to pouze v rozsahu, jak
je vymezen prohlaSenim vlastnika o vyc¢lenéni jednotek, jehoz nidjemcem je ¢len
druzstva. Zastava podilu je vylouc€ena, pokud ¢len druzstva nema vici druzstvu
uhrazeny veskeré zadvazky plynouci z plateb spojenych s uzivanim bytu a ¢lenstvim
v druzstvu.
Clanek 6
Spole¢né ¢lenstvi manZeli

Spolec¢né ¢lenstvi manzelti v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzelti. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spole¢né¢ a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

Pokud je spodilem, ktery je spolecnym jménim manzelli, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o spole¢ny najem manzelti.



3. Je-li jeden zmanzell vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo podle obCanského zdkoniku odvozené od pradva ndjmu manzela,
ktery je vyluénym clenem druzstva. V ptipad€ zaniku Clenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo
druhého manzela.

4. Doslo-li ke zméné spolecného Clenstvi manzelii na vyluéné Clenstvi jen jednoho
z manzelll, nema tato skutec¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

5. Spolecné ¢lenstvi manzell zanika:

- vypotadanim spole¢ného jméni manzeld,

- rozhodnutim soudu,

- pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

- smrti jednoho z byvalych manzeld,

- vylou¢enim jednoho zmanzell zdruzstva zdlvodu spocivajictho vylucné
na strané tohoto manzela.

6. Vznikem spole¢ného Clenstvi manzelti nezanika to samostatné ¢lenstvi kteréhokoli
z nich, které se nepfemeénilo na jejich spolené Clenstvi.

7. Existence spole¢ného clenstvi manzeli nevyluCuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoli z nich v tomtéZ nebo jiném bytovém druzstvu.

Clanek 7
Splynuti druZstevnich podili

Nabude-li ¢len za trvani svého cClenstvi v druzstvu dal§i druzstevni podil, jeho
druzstevni podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy jej ¢len nabude. Jsou-li
vSak s kazdym z druzstevnich podilii spojena prava tietich osob, splyvaji druzstevni
podily az dnem, kdy tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda clena druzstva
s takovou tfeti osobou urci jinak.

Clanek 8
Preména cClenstvi

K pfeméné clenstvi dochazi v ptipadech, kdy se spole¢né cClenstvi manZeli méni
na samostatné clenstvi jednoho zmanzelll nebo se samostatné clenstvi jednoho
z manzell méni na spole¢né Clenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzell, byvalych
manzel nebo rozhodnutim soudu.

Clanek 9
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, jestlize je ¢len ndjemcem nejméne dvou byti.
Clen, jenZ je ptvodnim vlastnikem rozd&leného druZstevniho podilu, ruéi za dluhy,
které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni Gi¢inky rozd¢€leni druzstevniho podilu
nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti k zdkladnimu c¢lenskému vkladu
nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni druzstevniho
podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilti vzniklych rozdélenim se urci,
se kterym z novych druzstevnich podili bude spojen najem kterého druzstevniho bytu.



Clanek 10
Clenska prava

Clen druZstva ma zejména tato prava:

ucastnit se osobné¢ nebo prostfednictvim svého zastupce jednani a rozhodovani
¢lenské schuize,

pravo nahlizet do seznamu ¢lent druzstva,

ucastnit se jednani pfedstavenstva druzstva, pokud je pfedmétem jednani zalezitost
tykajici se bezprostfedné ¢lena druzstva,

volit a byt volen do organti druzstva, pokud je ¢len svépravny a splituje i dalsi
podminky stanovené zdkonem nebo témito stanovami,

obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o zptsobu jejich vytizeni,

na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, a to nabytim druzstevniho podilu
v bytovém druzstvu, pievodem druzstevniho podilu nebo jeho ¢asti, pokud
pfevodem druzstevniho podilu zanikne c¢lenstvi v druzstvu piivodniho vlastnika
druzstevniho podilu a splni-li i dal$i podminky stanovené témito stanovami,

narok na vypotadaci podil pfi skonceni ¢lenstvi v druzstvu,

vyzadat k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize,

prevést sviij druzstevni podil nebo jeho ¢ast na dalsi osobu,

pfenechat byt nebo jeho ¢ast do podnajmu za podminek stanovenych zdkonem
a stanovami,

provést vymeénu bytu,

pravo na beziplatné pievedeni bytu do osobniho vlastnictvi po ptedchozi vyzvé
a za podminek stanovenych ¢lenskou schiizi druzstva,

podilet se na vyhodach, které poskytuje druzstvo svym ¢lentim.

Clanek 11
Povinnosti ¢lena druzstva

Clen druZstva je zejména povinen:

- dodrzovat zakony a obecné zavazné predpisy provadgjici tyto zdkony a stanovy
druzstva, véetné¢ domovniho fadu, zdvaznych smérnic druzstva a rozhodnuti
organii druzstva,

- splatit veskeré poplatky a platby spojené suzivanim bytu ve vySi a lhuté
stanovené ¢lenskou schiizi,

- vpfipad¢é prodleni v platbach uhradit i poplatky z prodleni ve vys$i stanovené
zakonem, resp. ¢lenskou schizi,

- uhradit druzstvu nezbytné poplatky za cinnost vyhradné pro ¢lena druzstva
nad rdmec obvyklé Cinnosti (poplatek za administrativni zpracovani pfevodu
druzstevniho podilu, poplatek za vyfizeni Zadosti o povoleni podnajmu bytu nebo
jeho casti, poplatek za vyfizeni Zadosti o povoleni stavebnich uprav v byté,
pfipadné dalsi poplatky stanovené ¢lenskou schiizi),

- dodrzovat domovni fad, protipozarni predpisy, hygienické predpisy a fadné uzivat
byt a prostory vdomé, jejichz uzivani je spojeno s uzivanim bytu a chranit
majetek druzstva i dalSich ¢lent pied ztratou ¢i poskozenim,

- nahradit Skodu, pokud ji zplsobil na majetku druzstva nebo dalSich clent
druzstva,

- predlozit druzstvu smlouvu nebo vyrozuméni o ptfevodu druzstevniho podilu
s yjednanim o tom, jakym zpiisobem byly vypotadany piipadné dluhy vaznouci
k druzstvu ze strany ptivodniho ¢lena druzstva,
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sdélit druzstvu veskeré zmény dllezité pro stanovovani vySe zalohovych plateb
(zména poctu osob bydlicich v byt€), rodinného stavu, amrti (zmény v seznamu
Clentl druzstva), to vSe do 15 dnil ode dne, kdy ke zmén¢ doslo,

umoznit osobdm povéienym druzstvem vstup do bytu za ucelem provedeni
kontroly technického stavu bytu, provedeni oprav, jejichz provedeni je povinno
zajistit druzstvo, provedeni revizi, provedeni odecti stavu métidel,

provozovat podnikatelskou ¢innost v byté s pfedchozim souhlasem ptedstavenstva
druzstva, a to pouze takovou, pii které nedochdzi k omezovani vykonu uzivaciho
prava k bytu vici spolubydlicim v domé,

zajistit provadéni pravidelného uklidu v dom¢ a pokud neni schopen tento
zajiStovat ze zdravotnich divoda, zajistit ndhradnim zptsobem provedeni uklidu,
pfipadné¢ uhradit druzstvu naklady spojené s nédhradnim zajiSt€énim provedeni
uklidu, pficemz obdobné plati, pokud ¢len neprovadi tklid z jiného divodu,

hradit veskeré opravy provadéné v byté spojené suzivanim bytu, tj. opravu
a vyménu zatizovacich pfedmétd, opravu a vyménu sporaku, opravu a vyménu
kuchynskeé linky, opravu a vyménu vodoinstala¢nich rozvodl v byté od bytového
uzaveéru po vytoky, opravu a vyménu plynovych rozvodi od bytového uzavéru
po spotiebi¢, opravu a vyménu kanaliza¢niho rozvodu od stoupackové odbocky
po zafizovaci pfedmét, opravu a vyménu elektroinstalanich rozvodii od bytového
rozvadéCe po zéasuvky, vypinace a svétla, opravu a vyménu vstupnich dvefti
do bytu, v€etné zarubni a prahii, opravu a vyménu podlahovych krytin, opravu
vnitinich omitek, opravu a vyménu domaciho telefonu.

Clanek 12
Clensky vklad

Clensky vklad ¢lena v druZstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal§im
¢lenskym vkladem.

Zakladni c¢lensky vklad je stejny pro kazdého ¢lena druZstva a c¢ini 3.500 K¢&.
Po dobu trvani Cclenstvi c¢lena v druzstvu nesmi Cclensky vklad klesnout
pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Zvysit nebo snizit zékladni ¢lensky vklad 1ze pouze podle platného zdkona
rozhodnutim ¢lenské schiize.

Clanek 13
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad ptfedstavuje majetkovou tcast ¢lena na pofizeni domu, resp.
bytti formou koupé.

Clanek 14
Dodatecny dalSi ¢lensky vklad

Uzavieni ndjemni smlouvy k uvolnénému bytu Ize vedle uhrady dal$iho ¢lenského
vkladu podminit uhradou dal§iho dodatecného clenského vkladu. Vysi takového
dodate¢ného vkladu stanovi predstavenstvo druzstva.

Vyse dalsiho dodatecného vkladu, v piipadé ptidéleni uvolnéného druzstevniho
bytu do najmu, je rozdil mezi pofizovacim c¢lenskym vkladem (dalsi clensky
vklad) a trzni hodnotou bytu, kterou uréi ptredstavenstvo formou vybérového
fizeni (vySe nabidky).



Clinek 15
Pievod druZzstevniho podilu

Clen mize pievést sviij druzstevni podil pisemnou smlouvou na jinou osobu.
Dojde-li k rozdéleni druzstevniho podilu (¢lanek 9), miZe ¢len prevést smlouvou
na dal$i osobu i ¢ast podilu.
3. Suzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu piechdzi na nabyvatele
1 pravo na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, ktery uzival prevadéjici.
4. Prévni uCinky smlouvy o pievodu druzstevniho podilu nastavaji dnem, kdy byla
druzstvu doruc¢ena smlouva o pievodu druzstevniho podilu nebo vyrozuméni
o uzavieni takové smlouvy. Je-li ve smlouvé uvedeno jiné datum nabyti pravnich
ucinki, plati toto datum.
5. Soucasti smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu musi byt i ujednani o tom, jak
ucastnici vypotadali mezi sebou piipadné dluhy vaznouci k prevadénému
druzstevnimu podilu. Neni-li tak ve smlouvé ujedndno, mé se za to, Ze nabyvatel
nabyl mimo prav spojenych s ¢lenstvim v bytovém druzstvu i1 pfipadné dluhy
a pohledavky mezi druzstvem a pievodcem a za tyto druzstvu odpovida.
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Clanek 16
Zanik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu zanika:

- dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem,

- vystoupenim ¢lena z druzstva,

- vyloucenim ¢lena z druzstva,

- ptevodem druzstevniho podilu,

- smrti ¢lena druzstva,

- prohlaSenim konkurzu na majetek druzstva,

- zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena druZzstva,

- doru¢enim vyrozuméni o nelspéSné opakované drazbé v fizeni o vykonu
rozhodnuti nebo exekuci, pravomocnym rozhodnutim o postiZeni ¢lenskych prav
a povinnosti v bytovém druzstvu ve vykondvacim fizeni nebo pradvni moci
exekucniho piikazu o nafizeni postizeni ¢lenskych prav a povinnosti natizenou
exekuci po uplynuti lhiity uvedené ve vyzve k uhradé vymahané povinnosti,

- zanikem druzstva bez nastupce.

2. Clenstvi v druzstvu se obnovuje, pokud:

- byl zruSen konkurz na majetek €lena druZzstva, pficemz toto neplati, pokud byl
konkurz ukoncen vydanim rozvrhového usneseni nebo pro nedostatek majetku
Clena druzstva,

- bylo pravomocné zastaveno fizeni o vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych
prav a povinnosti ¢lena.

Clanek 17
Dohoda o ukoncéeni ¢lenstvi

Dohoda o vystoupeni ¢lena z druzstva musi mit pisemnou formu. Jedno vyhotoveni obdrzi
¢len druzstva.



Clinek 18
Vystoupeni

Clen miize z druzstva vystoupit, pokud o tom pisemné vyrozumi druzstvo. Clenstvi
je ukonceno po uplynuti vypovédni lhiity jednoho mésice od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni vyrozuméni o vystoupeni.

Pokud ¢len vystupuje z druzstva z diivodu nesouhlasu se zménou stanov druZzstva,
je povinen tuto skutenost uvést ve svém vyrozuméni. Muze tak ucinit nejpozdeji
do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet o zmeéné stanov,
nejpozdéji vsak do tii mésici ode dne, kdy clenskd schiize rozhodla o zméné
stanov.

Odvolat oznameni o vystoupeni zdruzstva miZze clen pouze pisemné
a se souhlasem druzstva.

Clanek 19
Prechod druZzstevniho podilu

Prevést druzstevni podil na jinou osobu Ize pisemnou smlouvou. Dnem, kdy
nabude pravnich ucinkG takova smlouva, zanikd clenstvi v druzstvu pievodce
a novym c¢lenem se stava nabyvatel druzstevniho podilu.

Druzstevni podil je déditelny. Dédic nabyva dédénim veskera prava i povinnosti
plynouci z ¢lenstvi v druzstvu, pfedev§im pravo na uzavieni najemni smlouvy
k bytu.

Druzstevni podil, ktery byl soucasti spole¢ného jméni manzell, pfechazi v celém
rozsahu na pozustalého manzela.

Clanek 20
Vylouceni ¢lena z druZstva

Clen miize byt vylouen z druzstva na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva, pokud
pro vylouceni hlasovala kvalifikovana vétSina ¢lenid pfedstavenstva (nejméné 2/3),
a to z téchto divodu:

- pokud clen opakované a zavaznym zpiisobem porusuje clenské povinnosti,
ac byl na takové poruSeni upozornén,

- pokud ¢len zavrzenihodnym zpiisobem zasahl do prav nebo opravnénych z4jmu
druzstva ¢i jeho Clend,

- je-li pobyt ¢lena druzstva neznamy druzstvu nejméné po dobu jednoho roku,

- pokud ¢len zneuzil seznam ¢lent druzstva nebo dat takto ziskanych,

- byl-li ¢len pravomocné odsouzen pro spachani trestného Cinu proti druzstvu
nebo jeho ¢lentim,

- pokud clen ptes opakovanou vyzvu odmitne splnit dalsi vkladovou povinnost,
ke které se zavazal.

Clen mize byt vylouden z druzstva, pokud v souvislosti s najmem druZstevniho

bytu:

- zvlast zavaznym zplusobem porusil svoji povinnost vyplyvajici z ngjmu bytu,
zejména pokud opakované hrubym zpisobem zasahoval neopravnéné
do uzivacich prav spolubydlicich (ruSeni klidu, poskozovani majetku apod.),

- neplati nejméné po dobu tii mésicli ndjemné a dalsi platby spojené s uzivanim
bytu,
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- byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo
osobé, kterd bydli v dom¢, kde ma ¢len v ndjmu byt, ¢i proti cizimu majetku,
ktery se v dom¢ nachazi s védomim a souhlasem druzstva.

Pravni ucinky vylouceni ¢lena nastavaji okamzikem doruceni rozhodnuti. Jsou-li

vylouceni z druzstva manzelé¢ jako spolecni clenové, dorucuje se rozhodnuti

kazdému z manzelq.

Pted vydanim rozhodnuti o vylouc¢eni je druzstvo povinno udg¢lit ¢lenovi pisemnou

vystrahu. Bez vystrahy lze ¢lena vyloucit, pokud poruSenim svych povinnosti

zpusobil nasledky, které nelze odstranit nebo byl-li ¢len pravomocné odsouzen
pro trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jinym ¢lentim druzstva.

Proti rozhodnuti piedstavenstva se miize ¢len odvolat k ¢lenské schiizi, a to do 30

dni ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti doruceno. Rozhodnuti musi obsahovat

pouceni o pravu podat odvolani. V ptipadé vylouceni manzelli pravo odvolani ma
kazdy z manzel bez ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o odvolani mize ¢len podat do tii mésicth ode dne

doruceni rozhodnuti clenské schlize navrh k soudu na vysloveni neplatnosti

rozhodnuti o vylouceni. Odvolanim k ¢lenské schlizi méa rozhodnuti o vylouceni
¢lena odkladny ucinek.

Rozhodnuti se dorucuji ¢lenovi na posledni zndmou adresu uvedenou v seznamu

¢lenti druzstva.

Pravni G¢inky rozhodnuti o vylouceni nastavaji dnem doruceni rozhodnuti ¢lenovi,

pokud proti nému nepodal odvolani, resp. po marném uplynuti lhity pro podani

odvolani.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. ZruSit rozhodnuti

je opravnéno predstavenstvo druzstva. Pravni ucinky zruSeni rozhodnuti

o vylouceni nastavaji dnem, kdy ¢len doruci druzstvu pisemny souhlas se zrusenim.

Neucini-li tak do jednoho mésice ode dne doruceni rozhodnuti o zruSeni vyloucenti,

k rozhodnuti o zruseni se neptihliZi.

Pokud rozhodne c¢lenska schize tak, ze odvolani ¢lena je divodné, piipadné

vyhovi-li soud zalob¢ ¢lena druzstva, mé se za to, Ze ¢lenstvi nezaniklo.

Clanek 21
Zanik druzstva

Clenstvi Clena v druzstvu zanikd, pokud druzstvo zaniklo bez pravniho néstupce.
U¢inky zaniku druzstva nastdvaji dnem vymazu druZstva z vefejného rejstiiku.

1.

Clanek 22
Vyporadaci podil

Zanikem clenstvi vznika byvalému ¢lenovi pravo na vypotadaci podil, ptipadné
jeho dédicim. Vyporadaci podil je stanoven jako ucetni hodnota splaceného
¢lenského vkladu, a to:

- u najemce druzstevniho bytu se rovnd vysi zdkladniho c¢lenského vkladu
a dalsiho ¢lenského vkladu,

- unijemce, kterému byl byt ptidélen a ktery zaplatil zakladni ¢lensky vklad, dalsi
vklad a dal$i dodate¢ny clensky vklad, se rovna ucetni hodnoté téchto vkladu,
coz neplati, pokud tyto vklady byly soucésti ndkladi na thradu kupni ceny
pii potizeni bytu a byt byl clenovi bezliplatné pireveden do osobniho vlastnictvi,

- u najemce druzstevniho bytu, ktery zaplatil zdkladni Clensky vklad a dalsi
¢lensky vklad pfi vstupu do druzstva a kterému byl byt pfeveden beziplatné



do osobniho vlastnictvi, je vypotfadaci podil nulovy, nebot’ tyto vklady jsou
soucasti ceny bytu, za kterou byl byt, resp. dim opatien.
Vyporadaci podil je splatny do 3 mésici ode dne, kdy byla clenskou schiizi
schvalena fadna Ucetni uzaverka za ptislusny rok, v piipad¢ vylouceni ¢lena do tii
mésici ode dne, kdy se rozhodnuti o vylouceni stalo pravomocnym, pficemz
podminkou je vyklizeni bytu a jeho piedani druzstvu.
Dojde-li k pfevodu druzstevniho podilu, nevznikd narok clenu, kterému clenstvi
pfevodem zaniklo, na vypoiadaci podil. Uastnici dohody jsou povinni si mezi
sebou tyto podily vyporadat.

Clanek 23
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢leni se zapisuje:

- jméno a bydlisté nebo sidlo pravnické osoby, adresa pro dorucovani, neni-li
shodna s mistem trvalého pobytu, resp. sidlem,

- den vzniku a zépisu Clenstvi, véetné zplisobu jeho vzniku, vyse ¢lenského vkladu
srozdélenim na zakladni clensky vklad a dal§i c¢lenské vklady a splnéni
vkladové povinnosti ¢lena.

Clen je povinen oznamit druZstvu bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do 15

dnli, kazdou zménu skuteCnosti, jez se zapisuji do seznamu clenti. Druzstvo

je povinno zapsat zménu neprodlené poté, co mu byla ¢lenem ozndmena, resp.
prokéazana.

Do seznamu ¢lentt ma pravo nahlizet a Zadat o vydani potvrzeni o svém clenstvi

kazdy ¢len druzstva.

Predstavenstvo umozni nahlédnuti do seznamu ¢lent kazdému, kdo osveédéi

naléhavy pravni zdjem na nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, jehoz

se zapis tyka. Pravost podpisu ¢lena na souhlasu musi byt ovéfena.

Udaje evidované v seznamu mize druzstvo vyuZivat pouze pro vlastni potiebu

ve vztahu k ¢lenim druzstva. Pro jiné ucely miZze takové udaje vyuZzivat pouze

se souhlasem ¢lena, jehoZ se udaje tykaji.

Piestane-li byt c¢len druzstva jeho c¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost

v seznamu a umozni nahlédnuti do udaji, tykajicich se byvalého ¢lena druzstva

pouze této osob¢ nebo jeho pravnimu nastupci.

Jinym osobam poskytne druzstvo moznost nahlédnuti do seznamu c¢lenli pouze

za podminek stanovenych zdkonem, upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu

pro poskytovani udaji osobou, vedouci evidenci investi¢nich nastroji nebo jinymi
pravnimi predpisy.

Cast V.
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Clinek 24
Néjem druZstevniho bytu (nebytového prostoru)

N4jem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznika:

- pisemnou smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel pienechavd do najmu
svému ¢lenu nebo tietim osobam druzstevni byt (nebytovy prostor),

- ptevodem druzstevniho podilu,

- ptechodem druzstevniho podilu.



Clenu vznikne pravo na uzavieni ndgjemni smlouvy:

- v dobé zaloZeni druzstva vstupem do druzstva pii splnéni podminek pro vznik
Clenstvi (Clanek 4),

- ptidélenim uvolnéného bytu zpisobem upravenym témito stanovami,

- ptevodem druzstevniho podilu,

- na zékladé¢ dohody o vymén¢ bytu,

- zdédénim druzstevniho podilu.

Neni-li ve smlouvé vyslovné uvedeno, Ze se smlouva uzavird na dobu urcitou, ma

se za to, Ze je najemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou.

N4jemni smlouva mize byt uzaviena i s ne¢lenem druzstva k bytu, ktery je vdomé,

ktery druzstvo odkoupilo jako soucast bytového domu od jiné pravnické osoby.

N4jemni smlouva musi pfedevsim obsahovat oznaceni bytu (nebytového prostoru),

ktery je pfedmétem najmu, jeho pfisluSenstvi, rozsah uzivani a zplisob vypoctu

najemného a uhrady za plnéni spojend s uzivanim bytu ¢i nebytového prostoru

(sluzby), pokud toto neni stanoveno pevnou ¢astkou zahrnujici veskeré tyto platby.

Smlouva musi mit pisemnou formu.

Zasady pro uzavieni nijemni smlouvy sneclenem stanovuje piedstavenstvo

druzstva, pfi¢emz plati:

- S neclenem druzstva uzavird druzstvo najemni smlouvu, kterd vychézi z platné
pravni upravy provedené obcanskym zakonikem, podle platnych ptedpist resp.
zdkonem o najmu a podndjmu bytovych a nebytovych prostor, pti respektovani
stanov druzstva.

- Vysi najjemného neclena schvaluje ¢lenskd schiize s pfihlédnutim k trzni cené
najemného. Soucasti ndjemného je i ptispévek do fondu oprav a udrzby. Platby
za sluzby spojené s uzivanim bytu zahrne pfedstavenstvo druzstva podle rozpisu
obdobné jako v ptfipadé ¢lenti druzstva. Vyuctovani plateb za sluzby spojené
s uzivanim bytu provede druzstvo obdobné¢ jako v piipad¢ ¢lent druzstva.

- Predstavenstvo je povinno zakotvit do ndjemni smlouvy ujednani o tom,
ze neclen druzstva jako najemce nesmi provadét jakékoli dispozice s bytem
bez ptedchoziho souhlasu druzstva. Néjemni smlouvu sjednanou na dobu
neuritou lze vypovédét za podminek stanovenych témito stanovami.
U najemnich smluv sjednanych na dobu urcitou skon¢i ndjem uplynutim doby,
na kterou byl sjednan. S témito skutecnostmi musi byt ndjemce seznamen.

- Podnijem bytu v pfipadé neclena je vylouceny. Stejné tak je vylouceno uzivat
byt spolecné sneclenem osobam, jeZz nejsou s nijemcem Vv pribuzenském
poméru pifimém. PoruSeni této povinnosti zaklada pravo vypoveédét ndjemni
smlouvu pro hrubé poruseni smluvnich podminek. Pfedstavenstvo je povinno
tyto skutecnosti zakotvit v ndjemni smlouve.

- Pfedstavenstvo druzstva je povinno zakotvit do ndjemni smlouvy s neclenem
povinnost ze strany ndjemce hradit naklady spojené s béznou udrzbou a drobné
opravy v byté jak je uvedeno v téchto stanovach (¢l. 11), jakoz i povinnost
uhradit ndhradu Skody vzniklou poruSenim této povinnosti nebo porusenim jiné
povinnosti. Neclen je povinen neprodlen¢ ozndmit druzstvu nutnost odstranit
zavady, k jejichZ odstranéni je povinno druzstvo jako vlastnik bytu.

Druzstvo mlze vypoveédét ndjem neclenovi stejnym zplsobem a ze stejnych

davodt jako v pripad€ clena druzstva (¢l. 31). Druzstvo jako pronajimatel mize

vypovédét ndjemni smlouvu neclenovi i bez vypovédni lhlty, pokud neclen

(ndjemce) porusuje svoji povinnost zvlast’ hrubym zptisobem tim, Ze:

- nezaplati ndjemné a za sluzby spojené s uzivanim bytu za dobu nejméné ti
meésicu,
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- poskozuje byt nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

- zpusobuje jiné zdvazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam bydlicim
v domé,

- uziva byt neopravnéné jinym zptsobem nebo pro jiné ucely, nez bylo sjednano.

. Druzstvo (pronajimatel) je povinno ve vypovédi uvést divod, pro ktery vypovédélo

najem, jinak je vypovéd’ neplatna.

. Pronajimatel je povinen pfed vypovédi ndjmu bez vypovédni lhity neclena

(ndjemce) pisemn€ upomenout, aby zévadny stav odstranil v pifiméfené lhute.

Neucini-li tak, ma se za to, ze vypoveéd nebyla dana.

Clanek 25
Prava a povinnosti plynouci z najmu bytu (nebytového prostoru)

Se cClenem druzstva (ndjemcem druzstevniho bytu) a s manzeli (spolecnymi
najemci) mohou na zakladé nadjemni smlouvy a prava s tim spojeného spoluuzivat
byt osoby ptibuzné v fad¢é piimé (rodice, déti, sourozenci, zet, snacha, vnoucata
prarodice), jakoZ i osoby zijici s najemci ve spolené domécnosti (druh, druzka).
Pocet téchto osob je povinen najemce sdélit druzstvu, stejné jako jakékoli zmény
v poctu osob. PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti
¢lena druzstva.

Krom¢ prava uzivat byt (nebytovy prostor) méd clen (nijemce) pravo uZzivat
spolecné prostory, spole¢nd zafizeni, jakoz i pozivat plnéni, jez je spojeno
s uzivanim takovych prostor. Z prava najemct uZzivat tyto prostory je odvozeno
stejné pravo i pro osoby spolubydlici s najemci v byte.

Clenové (najemci) jsou povinni dbat pii vykonu svého uzivaciho prava, aby bylo
v domé vytvoteno prostfedi zarucujici neruseny vykon prav dal$im spolubydlicim
osobam v domé. Clen (ndjemce) je povinen podilet se na udrzovani spoleénych
prostor v domé a jejich tklidu v rozsahu a zpisobem stanovenym c¢lenskou schiizi.
V piipad¢ neplnéni této povinnosti je druzstvo opravnéno zajistit za Clena uklid
jinou osobou. Clen je povinen zaplatit druzstvu naklady spojené s nahradnim
uklidem.

Je-li ndjemci (Clenu druzstva) zndmo, Ze byt nebude po dobu delsi jak dva mésice
uzivat ani on, ani jiné osoby, ozndmi tuto skutenost druzstvu s udanim osoby,
kterd v jeho zastoupeni zajisti v pfipadé¢ nezbytné nutném zptistupnéni bytu.
Neurc¢i-li ¢len (nijemce) takovou osobu, md se za to, Ze takovou osobou
je druzstvo. Poruseni takové povinnosti se povazuje za hrubé poruseni ¢lenskych
prav, resp. prav plynoucich znijemni smlouvy, zakladajici divod o ukonceni
najmu.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v byt¢ bydlelo a tento uzivalo pouze pirimétené
mnozstvi osob, odpovidajici velikost bytu. Za pfiméfené mnozstvi se povazuje,
pokud kazda z osob bydlicich v byt¢ ma vytvofeny obvyklé pohodlné podminky
pro bydleni.

Pokud ¢len (ndjemce) po pfechodnou dobu neuziva byt, je povinen druzstvu sdélit
kontaktni adresu, na které bude dosazitelny pro ptipad nouze.

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu (ndjemci) plny a neruSeny vykon jeho uzivacich
prav, stejn¢ jako osobam bydlicich s ¢lenem (ndjemcem) ve spolecné domacnosti.
Néklady spojené s opravami v byté a vyménou zafizovacich pfedméta je povinen
hradit ¢len (n4jemce), jak je uvedeno v téchto stanovach (€l. 11).
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Clanek 26
DalSi prava a povinnosti z nijmu druZstevniho bytu

Clen (najemce) druzstevniho bytu je povinen neprodlené vyrozumét druZstvo
o nutnosti provedeni oprav, které je povinno druzstvo zajistit jako pronajimatel.
Pokud tak ndjemce neucini fadn¢ a vcas, odpovidd za Skodu vzniklou prodlenim
v odstranéni zavad.

Nesplni-li druzstvo svoji povinnost zajistit fadn¢ a vcas odstranéni zavad, na které
bylo ¢lenem upozornéno, je ¢len (ndjemce) opravnén zajistit provedeni takovych
oprav na své naklady a nasledn& pozadovat na druzstvu, aby mu je nahradilo. Clen
(ndjemce) je povinen uplatnit ndhradu do 6 meésicti ode dne, kdy mu naklady
vznikly, jinak pravo zanika.

Nezajisti-li ¢len fadné a vcas odstranéni zavady, jejiz odstranéni je podle téchto
stanov povinen zajistit pies pfedchozi upozornéni druzstvem, mé druzstvo pravo
takové zavady odstranit a naklady stim pojené pozadovat k ndhradé u clena
(ngjemce).

Clen (najemce) je povinen po piedchozi pisemné vyzvé druzstva umoznit vstup
povefenych pracovnikii druzstva do bytu za ucelem =zajiSténi udrzby bytu,
za Uucelem provedeni instalace a udrzby méficich zafizeni a odecet stavu méfidel.
Clen (ndjemce) je povinen umoznit pfistup i k daliim technickym zafizenim
ve vlastnictvi druzstva, jez jsou soucasti bytu, za ucelem provadéni udrzovacich
praci. Pfedchoziho souhlasu ¢lena (ndjemce) neni tieba, pokud hrozi bezprosttedni
Skoda nebo nebezpeci z prodleni.

Po skonceni najmu je ¢len (nijemce) povinen byt vyklidit a vyklizeny piedat
druzstvu. Je povinen odstranit pfipadné skody, vzniklé uzivanim bytu, s vyjimkou
opotiebeni nasledkem obvyklého zptisobu uzivani. Clen (ndjemce) je rovnéz
povinen uvést byt do pivodniho stavu, pokud provedl v byté zmény bez souhlasu
druzstva. Tato povinnost jej nestihd, pokud druzstvo vyslovné prohlasi,
ze na uvedeni do pivodniho stavu netrva. Zafizeni a predméty upevnéné ¢lenem
(ndjemcem) na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, c¢len (najemce)
neodstrafiuje a tyto prechdzeji do vlastnictvi druzstva bez ndhrady.

Clen (najemce) nesmi provadét bez souhlasu druzstva upravy v byt&, a to ani na své
naklady. Porusi-li ¢len (ndjemce) tuto povinnost, je druzstvo opravnéno pozadovat
odstranéni takovych tprav.

Clen (ndjemce) miZe v bytd chovat zvife, pokud jeho chov nezptisobi druZstvu
nebo ostatnim nédjemciim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud by chov
zvitete vyvolal potiebu zvySenych nakladii na udrzbu spolecnych prostor v domé,
ma druzstvo pravo pozadovat thradu od ¢lena (ndjemce) za takto zvysené naklady.

Clanek 27
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uZivanim bytu (nebytového prostoru)

Clen (najemce druzstevniho bytu &i nebytového prostoru) je povinen platit ndjemné
za uzivani bytu (nebytového prostoru) v pomérné vysi naklada a vydaji na spravu
a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy a uhradu
za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (nebytového prostoru). Poruseni
této povinnosti zaklada divod k pfipadnému vylouceni ¢lena z druZstva.

Celkovou vysi najemného a plateb za plnéni spojenych s uzivanim bytu stanovi
pfedstavenstvo s piihlédnutim k pfedpoklddanym ndkladim a schvaluje ji ¢lenska
schiize.
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Soucasti njjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice. Jeho wvySi stanovuje
pfedstavenstvo a schvaluje ¢lenska schlize. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy
a dodatecné investice se prevadi do dal§itho ucetniho obdobi a nevypotradava
se s ¢lenem (ndjemcem) ani pii skonceni ndjmu.

Néjemné, spolu s thradou za plnéni spojena s uzivanim bytu, se plati zalohové,
s vyjimkou pevnych plateb na spravu a provoz druzstva, to vSe do 15. dne
pfislusného kalendéainiho mésice pfevodem na ucet druzstva nebo prostfednictvim
sluzeb SIPO.

Vyuctovani plateb za ndjemné a plnéni spojend s uzivanim bytu provede druZstvo
se Cleny nejpozdeji do konce mésice dubna nésledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh za plnéni spojend suzivanim bytu (nebytového prostoru)
se vyuctuji jako samostatné zalohy pro kazdé plnéni a piipadné pieplatky, resp.
uhrady nedoplatkli jsou splatné do tfi mésici ode dne, kdy druzstvo obdrzelo
kone¢né vyuctovani od dodavateld plnéni spojenych s uzivanim bytu (nebytového
prostoru).

V ptipad¢ preplatkli je druzstvo opravnéno zapocist proti nim své nesplacené
pohledavky za ¢lenem druZstva, jez jsou po lhité splatnosti.

Pokud je ¢len v prodleni v thrad€ plateb za ndjemné a plnéni spojené s uzivanim
bytu (nebytového prostoru) je povinen druzstvu zaplatit poplatek z prodleni ve vysi
jednoho promile z dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni, nejméné vSak
10 K¢ za kazdy mésic. Druzstvo je opravnéno takto vyuctovat poplatek z prodleni
za kazdou jednotlivou vytctovanou dil¢i platbu zv1ast'.

Druzstvo je opravnéno v piipadé nesplnéni povinnosti ¢lena druzstva (nédjemce)
v podobé povinnych uUhrad najemného a za plnéni spojend s uzivanim bytu
uplatiiovat vici takovému ¢lenu sva prava, véetné prava domahat se plnéni soudni
cestou ¢i vylouceni ¢lena z druzstva.

Clinek 28
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu mtize vzniknout pouze mezi manzely.

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu mulze vzniknout pouze tehdy, pokud

s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jmeéni manzeld, je spojeno

pravo ndjmu druzstevniho bytu a pravo na uzavieni najemni smlouvy.

Preméni-li se spolecné clenstvi manzell na vylucné c¢lenstvi pouze jednoho

z manzell, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Pokud je jeden z manzelti vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé

spolecné najemni pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym

Clenem druzstva. Zanikne-li €lenstvi manZela, od jehoz najemniho prava bylo

odvozeno spole¢né nadjemni pravo, zanika najemni pravo obou manzeld.

Z pravnich ukont jednani, tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu, jsou

oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné.

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanika:

- rozvodem manzelstvi, pokud tim zanikne spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu,

- pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

- rozhodnutim soudu,

- smrti jednoho z manzeld,

- zanikem najmu druzstevniho bytu (nebytového prostoru),

- na zaklad¢ pisemné dohody o vyporadani spole¢nych majetkovych prav na dobu
po rozvodu a usporadani spole¢ného bydleni na dobu po rozvodu manzelstvi,
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- smrti jednoho z byvalych manzeld, pokud ten zemie po rozvodu manzelstvi
a nedoslo k vyporadani spole¢ného najmu manzeli dohodou nebo rozhodnutim
soudu v zékonem stanovené preklusivni lhité.

Nevzniklo-li spolecné ¢lenstvi manzell v druzstvu, mé pravo uzivat byt po rozvodu

manzelstvi ten manzel, ktery je clenem druZstva.

Vzniklo-li manzeliim spole¢né Clenstvi manzelti v druzstvu, stava se po rozvodu

manzelstvi vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych

manzell, ktery byl uren na zdkladé¢ pisemné dohody byvalych manZzeli nebo
rozhodnutim soudu.

Zemfie-li manzel a manzelé nebyli spole¢nymi Cleny druzstva, stavd se ¢lenem

druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil.

Zemie-li manZel a manzelé byli spolecnymi Cleny druZstva, piechazi druZstevni

podil vyluéné¢ na pozlstalého manzela, ktery se tak stavd vyluénym c¢lenem

druzstva a vyluénym ndjemcem druzstevniho bytu.

Clanek 29
Podnéajem druZstevniho bytu nebo jeho ¢asti

Pisemnou dohodou miize pfenechat ¢len (ndjemce) jinému do podndjmu byt nebo
jeho ¢ast na dobu sjednanou ve smlouvé, nejdéle vSak na dobu tii let, a to
s pisemnym souhlasem druzstva. Souhlasu neni tfeba, pokud ¢len (nijemce) bydli
v byté trvale i po dobu podnajmu.

Po skoneni podndjmu nemé podndjemce pravo na poskytnuti ndhradniho bytu
nebo ubytovani.

Clanek 30
Vyména bytu

Pisemnou dohodou muize vyménit ¢len (ndjemce) druzstevni byt bud s ¢lenem
druzstva nebo osobou, kterd neni ¢lenem druzstva. K vyméné s ¢lenem druZstva
neni nutny souhlas druzstva, ¢imz neni dotcena povinnost G€astnikti o tom druzstvo
neprodlené vyrozumét. V piipadé¢ vymeny s osobou, kterd neni ¢lenem druzstva,
je tfeba pisemného souhlasu druzstva, ktery druzstvo udéli az poté, kdy bude
dohoda schvalena pronajimatelem mimo druzstvo a po zjiSténi, Ze takova osoba
splituje podminky pro vznik ¢lenstvi v druzstvu.

V ramci vymény bytl mezi Cleny druzstva si €lenové pfevedou soucasné i své
druzstevni podily.

Clanek 31
Zanik najmu druZstevniho bytu

N3éjem druzstevniho bytu zanika:

- zanikem Cclenstvi ¢lena (njjemce) v druzstvu zplsobem uvedenym v téchto
stanovach,

- pisemnou dohodou mezi c¢lenem (ndjemcem) a druzstvem, a to kdatu
uvedenému v dohodg,

- pisemnou vypovédi Clena (nijemce) s vypovédni lhiitou jeden mésic pocitanou
od prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druzstvu,

- uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan v ndjemni smlouvé,

- vznikem vlastnictvi ¢lena (ndjemce) k druzstevnimu bytu pievodem smlouvou,
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- pisemnou vypovédi pronajimatele (druzstva).

2. Druzstvo (pronajimatel) muize vypovédét nijem na dobu urcitou i neurcitou

s tfimé&sicni vypovédni lhiitou z téchto divodi:

- porusi-li ndjemce hrubym zpisobem svoji povinnost vyplyvajici z najmu,

- byl-li njjemce pravomocné odsouzen pro trestny ¢in spachany vic¢i druzstvu
nebo vici jiné osob¢ bydlici ve stejném domé nebo proti majetku druzstva nebo
jiného ¢lena druzstva. Na skonceni ndjmu druzstevniho bytu ¢lenem nelze
pouzit ustanoveni obcanského zakoniku.

Po skonceni najmu je ¢len (nijemce) povinen byt vyklidit a vyklizeny piedat

druzstvu (pronajimateli).

Pokud ¢len (ndjemce) byt po zaniku nijmu nevyklidi, mize se druzstvo domahat

vyklizeni soudni cestou. Povinnost ¢lena (ndjemce) platit ndjemné a za sluzby

spojené s uzivanim bytu zanika az poté, kdy byt vyklidi a vyklizeny pieda druzstvu.

Ve vyjime¢nych ptipadech miize druzstvo povolit rozdéleni nebo slouceni byt

na zaklad¢ pisemné zadosti ¢lena (ndjemce). Rozhodnutim druzstva neni dotena

povinnost podat zadost o vydani stavebniho povoleni u pfislusného stavebniho
uradu.

Clanek 32
Néjem druZstevnich nebytovych prostor

Pro najem nebytovych prostor se pfiméfené pouzije ustanoveni v téchto stanovach
uvedenych, tykajicich se ndjmu druzstevniho bytu.

Cast V.
Organy druzstva
Clanek 33

Organy druZstva jsou:

a) Clenska schiize,

b) predstavenstvo,

c¢) kontrolni komise.

Clanek 34

9]

Obecné zasady pro ¢innost organt druZstva

Clenem piedstavenstva nebo Glenem kontrolni komise mize byt pouze &len
druzstva — fyzicka osoba star§i 18 let, svépravnd, jez je bezuhonnd ve smyslu
zakona

o zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, kterd ji brani provozovat
zivnosti podle zdkona o zivnostenském podnikani.

Clenové organii druzstva maji narok na odménu za vykon funkce ve vysi schvalené
¢lenskou schiizi.

Kolektivni organy druzstva mohou jednat pouze o zélezitostech, jez jim piislusi
podle zakona nebo téchto stanov.

Kolektivni organy druzstva jsou usnaSenischopné pouze, pokud na jednani
je pritomna nadpolovi¢ni vétSina ¢lent.

Funk¢ni obdobi ¢lent organt druzstva ¢ini pét let.

Clenové organii druzstva mohou byt voleni opétovng.
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Clenové organti druzstva jsou povinni vykonavat svoji paisobnost s pééi Fadného
hospodare, s patficnou loajalitou, potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
mlcenlivost o divérnych skutecnostech a informacich, jejichz sdéleni tfetim
osobam by mohlo zpiisobit Skodu druzstvu a jeho ¢lenim. Jsou povinni dodrzovat
zakony

a platné stanovy a dbat pokynli a rozhodnuti vys$siho orgénu, pokud neodporuji
zakonu.

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou neslucitelné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise nesmé&ji byt podnikateli, ani Eleny
statutarnich ¢i dozor¢ich orgént pravnickych osob se shodnym pfedmétem ¢innosti,
jaky ma druzstvo. Clen organti druzstva je povinen sdélit ¢lenské schizi pred
zahdjenim volby, Ze je u n¢j stiet z4jml v podobé jeho Clenstvi ve statutdrnim nebo
kontrolnim organu jiné¢ho subjektu se stejnym druhem ¢innosti, jaky ma druzstvo,
nebo ze je podnikatelem podnikajicim ve stejném oboru Cinnosti jako druzstvo.
Pokud po tomto upozornéni nevyslovi ¢lenské schiize rozhodnuti, aby ¢len ukon¢il
tuto ¢innost, ma se za to, ze ma takovou ¢innost povolenou. Pokud ale ¢len takové
skute¢nosti zaml¢i, jedna se o jednani zakladajici diivod k odvolani Clena.

Organy druzstva hlasuji vefejné, pokud se organ sam neusnese, Ze bude hlasovano
tajné.

Kazdému ¢lenu orgénu druzstva nalezi jeden hlas.

Organy druzstva jednaji o zalezitostech, jak byly uvedeny v programu jednani,
pfipadné¢ pokud se orgdn usnese i o dalSich zalezitostech, byly-li takto orgdnem
schvaleny dodate¢né.

Jednani orgénl jsou nevefejnd. Predsedové organi vSak mohou rozhodnout
o0 pfizvani na jednani i dalSich osob.

O prubéhu jednani orgédnti druzstva se potizuje zapis, kde musi byt uvedeno:

- datum a misto konani schiize,

- schvaleny program jednani,

- pfijata usneseni, véetné vysledku hlasovani,

- namitky ¢lend orgénd, jejichz pfijeti bylo odmitnuto,

O vysledcich jednani organti druzstva seznami predseda vhodnym zptsobem c¢leny
druzstva a pozada-li o to ¢len druzstva, umozni mu nahlédnout do zapisu z jednéni.

Clanek 35
Clenska schuze

Clenska schiize je nejvyssim organem druZstva.

Do pisobnosti ¢lenské schiize patfi:

a) schvalovat a ménit stanovy

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

¢) schvalovat fadnou ucetni zavérku, zpravu o hospodateni druzstva,

d) rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, zpisobu uhrady ztraty druzstva vcéetné
rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva,

e) rozhodovat o zvyseni ¢i snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

f) schvalovat usneseni druzstva, domovni tad, jednaci tad, volebni fad a dalsi
interni dokumenty,

g) rozhodovat o zdkladnich otdzkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat zasady
hospodateni druzstva

h) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti
druzstva,
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1) rozhodovat o splynuti, slouc¢eni, pfemén¢, rozdéleni nebo o zméné pravni formy,

j) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi
véetné zfizovani zastavnich €i jinych prav k nemovitostem, ve kterych jsou byty,
nebo s byty; takové rozhodnuti mtize ¢lenska schlize pfijmout jen po predchozim
pisemném souhlasu vétSiny clentt bytového druzstva, ktefi jsou najemci
v nemovitosti, které se rozhodovani tyka. To neplati, jestlize druzstvu vznikla
povinnost pfevést byt nebo nebytovy prostor do vlastnictvi c¢lena, ktery
je najemcem, s vyjimkou zfizeni zéastavniho prava ke konkrétnimu bytu
s vyslovnym souhlasem clena (ndjemce) bytu a vjeho prospéch, kde
je opravnéno rozhodnout piedstavenstvo druzstva,

k) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim ptredstavenstva,

1) stanovit zasady pro urCovani vySe ndjemného za uZzivani bytu (nebytovych
prostor) a poplatkii za sluzby spojené s uzivanim bytu (nebytovych prostor),
stanovit vysi poplatkli za ukony spojené s dispozici s byty (nebytovymi
prostorami), stanovit pravidla pro uzavirani podnajemnich smluv,

m) rozhodovat o odménéch ¢leni piedstavenstva a kontrolni komise,

n) rozhodovat o vysi piispévki ¢leni na ¢innost druzstva,

0) rozhodnout o zruseni druzstva,

p) rozhodovat o dalSich otdzkach, pokud tak stanovi zakon, stanovy a nebo pokud
si rozhodovani o nékteré zalezitosti mimo uvedenych v tomto ¢lanku vyhradila
¢lenska schuze,

q) rozhodnout o pfeméné druZstva,

r) rozhodnout o terminu a podminkich pfipadného ptfevodu byt do osobniho
vlastnictvi,

s) je opravnéna usnesenim kvalifikované vétSiny (2/3 pfitomnych ¢lenil) prevést
svoji pisobnost na piedstavenstvo v konkrétnich zalezitostech, kdy toto pravo
ma jinak Clenska schiize, ¢imz neni dotceno pravo clenské schiize provést
kontrolu vykonu takovych prav, ptfipadné rozhodnuti v takové véci zrusit,
odporuje-li takové rozhodnuti z4jmim druzstva a jeho c¢lentl, pfipadné zakonu
a nasledn¢ dfive udélené pravo odebrat.

Clenskou schiizi svolava piedstavenstvo druzstva podle aktudlni potieby druZstva,

nejméné vsak jednou ro¢né¢ za ucelem schvéleni ro¢ni Gcetni zdvérky a hospodateni

druzstva, a to do 6 mésicii od posledniho dne Gc¢etniho obdobi. Musi ji vSak svolat
vzdy, pokud o to pozadéd kontrolni komise nebo 10 % clent druzstva. Pozada-li

o svolani ¢lenské schuize kontrolni komise nebo 10 % c¢lent druzstva, musi uvést,

které zalezitosti je tieba na této schizi projednat. Tim neni dotéeno pravo ¢lenské

schiize usnést se na ptipadném doplnéni programu. Nové zarazené zalezitosti
na program schiize vsak 1ze projednat, pouze pokud jsou na schiizi pfitomni vSichni
¢lenové druzstva.

O terminu konéni ¢lenské schiize je povinno druzstvo vyrozumét ¢leny nejméné

15 dnti pfed planovanym terminem konéani zvefejnénim na internetovych strankach

druzstva a dorucenim pozvanky kazdému ¢lenu individuélné do poStovni schranky

na posledni zndmou adresu pobytu. Pozvanka musi obsahovat datum a ¢as konéni
¢lenské schlize, misto kondni a program. Podle zavaznosti projednavanych bodi
se kpozvance pfipoji 1 pfislusné podklady pro jednani. O tom rozhodne
pfedstavenstvo druzstva. Jinak se v pozvance uvede, kde se mohou clenové

s podklady seznamit.

Kazdy, kdo je opravnén svolat ¢lenskou schiizi podle téchto stanov, je opravnén

podat navrh pfedstavenstvu na zafazeni bodii do programu schtize. Jestlize navrh

dosel po odeslani pozvanky, vyrozumi o této skutecnosti predstavenstvo ¢lenskou
schiizi pfed zahajenim jednani. Tim neni dotcena povinnost svolat novou ¢lenskou
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schiizi, ledaze bude mozné tyto body projednat za pfitomnosti a se souhlasem vSech
¢lenti druzstva. Obdobné plati, jestlize je podan navrh na ¢lenské schizi.

Clenska schiize je usna$enischopna, pokud je na ni pifitomna nadpoloviéni vétsina
vSech ¢lent druzstva. Neni-li ¢lenskad schlize usnaSenischopna, je pfedstavenstvo
povinno svolat nahradni ¢lenskou schizi tak, aby se konala nejpozdéji do tii tydni
ode dne, kdy se méla konat fadna ¢lenska schiize. Program nahradni ¢lenské schiize
musi byt stejny jako v ptipadé fadné cElenské schlize. Nahradni ¢lenska schize
je opravnéna jednat bez ohledu na pocet ptitomnych clenil s vyhradou, ze muize
jednat pouze o zélezitostech uvedenych na programu fadné i ndhradni ¢lenské
schiize. Program nahradni ¢lenské schiize neni mozné upravit usnesenim clenské
schiize.

Pokud o svoldni c¢lenské schiize pozada kontrolni komise nebo 10 % c¢lend,
je predstavenstvo povinno tuto svolat nejpozdéji do 40 dnti ode dne, kdy obdrzelo
vyzvu ke svolani schiize. Pokud nebude ¢lenska schiize v tomto terminu svolana,
muze piedseda nebo povétfeny cClen kontrolni komise a nebo povéfeny zastupce
Clend, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali svolat ¢lenskou schiizi sdm. Pro ten
ucel je povinno piedstavenstvo druzstva poskytnout svolavateli veskerou
soucinnost, predevsim je povinno mu vydat seznam ¢lent druzstva.

Kazdy c¢len ma jeden hlas. Vzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelti v druzstvu, maji
manzelé spolecny jeden hlas. V pfipadé rozdéleni splynuti nebo rozdéleni
druzstevnich podilt se pfimétené upravi i hlasovaci pravo.

Clen miize byt na jednani ¢lenské schiize zastoupen na zékladé pisemné plné moci.
Zmocnéni se pfiklada k prezencni listin€ z ¢lenské schize.

Usneseni Clenské schiize je pfijato, pokud pro né¢j hlasovala nadpoloviéni vétSina
pfitomnych ¢leni druzstva. V piipad€ usneseni o zélezitostech uvedenych v ¢l. 35
odst. 2 pism. a), e), j), k), 1), 0), q), 1), s) je tfeba souhlasu kvalifikované vétSiny
pfitomnych ¢lenim (2/3).

O priibéhu jednani Clenské schiize se potizuje zapis, ktery musi obsahovat datum
a misto konani Clenské schiize s asovymi udaji prubehu schiize (zacatek a konec),
program, jednotlivd rozhodnuti s uvedenim vysledku hlasovani o nich, veSkeré
namitky, byly-li vzneseny v priibéhu ¢lenské schiize, ptipadné diivod, pro¢ nebyly
pfijaty. Nedilnou soucasti zdpisu je pozvanka, prezencni listina pfitomnych ¢lend
a piipadna zmocnéni k zastupovani.

Jestlize Clenska schiize jednala o zméné stanov, zruSeni druzstva s likvidaci,
pfemén¢ druzstva, o schvaleni pfevodii bytli do osobniho vlastnictvi a podminkach
pro takovy pfevod, musi byt zapis ovéfen vefejnou listinou (notarsky zapis).
Jednani Clenské schiize tidi zpravidla pfedseda piedstavenstva nebo jim povéteny
¢len predstavenstva.

Pozada-li ¢len druzstva o zaprotokolovani namitky vznesené na clenské schizi
a neni mu vyhovéno nebo do jednoho mésice ode dne konani ¢lenské schiize nebo
ode dne, kdy se o sporném rozhodnuti dozvéd¢€l ¢i dozvédét mohl, namitku sdéli
predstavenstvu druzstva, mize se doméhat zalobou podanou k soudu neplatnosti
usneseni z &lenské schiize. Zalobu lze podat do tfi mésicti ode dne, kdy se ¢lenska
schiize konala, resp. do tfi mésici ode dne, kdy se navrhovatel dozvédél, ¢i mohl
dozvédét o rozhodnuti, které hodla Zalobou napadnout, nejpozdéji tak mize ucinit
do jednoho roku ode dne, kdy bylo rozhodnuti pfijato. Po marném uplynuti téchto
lhiit pravo na podani zaloby zanika.
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Clanek 36
Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutdrnim organem druZzstva.

Piedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech
zalezitostech. Jménem predstavenstva jednd predseda predstavenstva a v jeho
nepiitomnosti prvni mistopfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva jim povéfeny.
Piedseda predstavenstva mize pisemnym zmocnénim povéfit zastupovanim
druzstva (zmocnénec), a to pouze v rozsahu udéleného zmocnéni i jiného Clena
druzstva, nez Clena predstavenstva, pfipadné i tfeti osoby, je-li to nezbytné nutné
k uspokojeni potteb druzstva a jeho ¢lent.

U pravnich ukonti jménem druzstva, jez si vyzaduji pisemnou formu, podepisuji
dva ¢lenové predstavenstva, z nichz jeden musi byt piedseda predstavenstva nebo
1. nebo 2. mistopiedseda predstavenstva. Podepisuje-li mistoptredseda
predstavenstva spolecné s piredsedou, povazuje se podpis mistoptedsedy za podpis
dal$iho ¢lena ptedstavenstva.

Clenové predstavenstva jsou voleni ¢lenskou schiizi na pétileté funkéni obdobi.
Clenové predstavenstva voli ze svého stfedu predsedu a mistopiedsedy.
Predstavenstvo ma 11 ¢lent. Kazdy clen ptfedstavenstva miize byt po uplynuti
funkéniho obdobi volen opakovanég. Funkce ¢lena pfedstavenstva zanika:

- uplynutim funkéniho obdobi, na které byl zvolen,

- odstoupenim,

- odvolanim,

- ukon¢enim cClenstvi v druzstvu,

- smrti.

Novy ¢len predstavenstva za €lena, jemuz Clenstvi v pfedstavenstvu zaniklo, musi
byt zvolen nejpozdéji na nasledujici clenské schtizi.

Do pisobnosti pfedstavenstva druzstva patfi:

a) Ttidi bézné ¢innosti druzstva,

b) plni usneseni ¢lenské schiize, které odpovida za svou ¢innost,

c) projednava podnéty a ptipominky ¢lenti i neclenii druzstva (ndjemct), které
je povinno projednat a na tyto odpoveédét do 30 dnti ode dne pfijeti,

d) svolava clenskou schiizi a pfipravuje podklady pro jednani Clenské schiize,
véetné organizacniho zajistént,

e) odpovida za fadné vedeni ucetnictvi, zpracovani rocni nebo mimotadné ucetni
zaveérky, vypracovani zpravy o hospodateni druzstva,

f) ptedkladd vyrocni zpravu o hospodareni a Gcetni zavérku za pfisluSné ucetni
obdobi k projednani kontrolni komisi a poté susnesenim kontrolni komise
¢lenské schiizi, véetné nadvrhu na rozdéleni zisku, piipadné thrady ztrat,

g) projednava jednotlivé stiznosti na jednani c¢lent druzstva, resp. poruSeni
zakont ¢i stanov a piijimé odpovidajici rozhodnuti v tomto sméru,

h) odpovidd za bézny provoz, fadné vedeni veSkeré administrativni a Ucetni
agendy druzstva, odpovidd a Cini pfislusna rozhodnuti spojena se spravou
a udrzbou bytového fondu, vcetné spoleénych prostor,

1) odpovidd za tadné a vcasné podani o zménéach zapisovanych do vetejného
rejstiiku firem u ptisluSného krajského soudu,

j)  vede seznam ¢lenti druzstva a odpovida za fadnou evidenci podanych zmén,

k) wuzavira v zastoupeni druzstva piislusné smlouvy, tykajici se oprav a udrzby
bytového fondu a budov, dodavek sluzeb spojenych s uzivanim bytd, smlouvy
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pracovni, resp. o provedeni prace, a dalsi smlouvy, souvisejici s ¢innosti
a provozem druzstva,

1) rozhoduje o vylouceni ¢lena z druzstva, jsou-li splnény podminky dané témito
stanovami,

m) na zadost ¢lena (ndjemce) a s jeho pisemnym souhlasem uzavira s véfitelem
smlouvy o zastavé piislusného bytu a jeho pfislusenstvi, ktery Zadajici ¢len
uziva, na zajisténi zdvazka vici vétiteli (zastava ¢lenského podilu ¢lena),

n) zajistuje spravu pokladny druzstva a rozhoduje o platbach do vyse 40.000 K¢
(kazda jednotlive), pticemz toto ustanoveni se nevztahuje na platby za dodavky
sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor, pfipadné na piipady
nutnosti neodkladnych vydani, jeZ nesnesou odkladu pro hrozici Gjmu
druzstvu, resp. ¢lenim druzstva, ¢imz ale neni dotéeno pravo kontroly
¢lenskou schiizi, véetné¢ dodatecného schvaleni, resp. zruseni, pokud takové
rozhodnuti bylo nezdkonné.

Jednani predstavenstva svolava a tidi jej pfedseda piedstavenstva, piipadné

mistopfedseda, vyjimecné jiny povéteny Clen predstavenstva. O kondni schize

pfedstavenstva je povinen vyrozumét piedseda cleny predstavenstva alespon

10 dni pfed planovanym terminem kondni schlize s vyjimkou, pokud jsou

stanoveny pevné terminy pravidelnych jednani predstavenstva.

O jednani pfedstavenstva se pofizuje zapis, pro jehoZ rozsah a obsah plati obdobné,

jako v ptipad¢ Clenské schiize.

Clanek 37
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druzstva a projednavat
pfipadné stiznosti ¢lenil druzstva. Kontrolni komise je ve své ¢innosti odpovédna
Clenské schiizi. Je zcela nezavisla na dalSich organech druzstva.

Kontrolni komise ma tfi ¢leny volené na pétileté funkéni obdobi. Kontrolni komise

voli ze svého stiedu predsedu, ptipadné mistopiedsedu.

Je opravnéna vyzadovat od piedstavenstva druzstva informace o hospodareni
druzstva.

Kontrolni komise ma pravo upozoriiovat piedstavenstvo na zjisténé nedostatky

nebo pochybeni a vyzadovat zjednani népravy. Nejsou-li nedostatky odstranény

v poskytnuté 1hité, mize kontrolni komise svolat ¢lenskou schiizi.

Vyjadiuje se k Gcetni zavérce, vysledku hospodateni, rozdéleni zisku a zpisobu

uhrady ptipadnych ztrat.

Komise nebo ji povéteny ¢len ma pravo se Ucastnit jednani piedstavenstva.

Kontrolni komise je opravnéna uplatiiovat v zastoupeni druzstva nahradu

ptipadnych Skod zplsobenych ¢leny statutarnich organt druzstva.

Z jednani kontrolni komise se pofizuje zépis, pro ktery plati obdobnég, jako

v pfipadé zapisu z ¢lenské schiize, resp. predstavenstva druzstva.

Pro vykon funkce ¢lena kontrolni komise plati zdkaz konkurence obdobné, jako

v pripad¢ ¢lena predstavenstva.
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Cast VI
Hospodareni a majetek druZstva

Clinek 38
Hospodareni druZstva

Druzstvo hospodafi samostatné s prostfedky ziskanymi a evidovanymi zplisobem
dale uvedenym a uloZenymi na uctech druzstva u bankovnich tstavi.

Podpisové pravo k dispozicim s prostiedky na uctech druzstva ma piedseda, 1. a 2.
mistopiedseda.

Z prosttedkt druzstva se hradi predevSim:

- opravy a udrzba domt a bytového fondu,

- zajisténi provozu, oprav a udrzby spole¢nych ¢asti domu a nebytovych prostor,

- opravy, vyména a udrzba spolecnych zatizeni v domé,

- odvod povinnych plateb a poplatkii.

Clanek 39
Majetek druzstva

Majetek druzstva tvoii souhrn zékladnich ¢lenskych vkladi a dalSich ¢lenskych
vkladii podle rozhodnuti clenské schiize, vytézek z cCinnosti druzstva (najem
bytovych a nebytovych prostor), vytézek v podobé poplatkli za sluzby poskytované
¢lenim druzstva, dotace a dary, pfispévky clent, Groky z prostfedkli na uctech,
ptipadné prostiedky z jinych zdroji.

Druzstvo zfizuje k zajisténi vlastniho hospodateni fondy:

- fond oprav a udrzby,

- nedélitelny fond,

- rezervni fond.

Clanek 40
Fond oprav

Druzstvo zfizuje fond oprav, jehoz zdroje jsou ureny na opravy, udrzbu,
modernizaci a rekonstrukci bytového fondu a spole¢nych a nebytovych prostor,
k financovani investicniho a neinvesticniho majetku a na naklady spojené
se spravou majetku. O uziti tohoto fondu rozhoduje ¢lenska schiize druzstva.
Finanénimi zdroji fondu oprav jsou zejména najemné z bytovych a nebytovych
prostor a dotace na opravy poskytované méstem, resp. statem, odpisy investi¢niho
majetku, z ptidélu ze zisku podle rozhodnuti ¢lenské schize druzstva, poplatky
a dalsi zdroje.

. Druzstvo muze zfidit i dalsi fondy na zaklad€ rozhodnuti ¢lenské schuze.

4. Druzstvo ve své evidenci vede oddélené finanéni zdroje a ptispévky fondu oprav

jednotlivych domil tak, aby tvofily samostatny celek, pokud clenskd schiize
nerozhodne jinak. Bliz§i podminky této evidence stanovi svym rozhodnutim
¢lenska schiize.

Clanek 41
Nedélitelny fond

. Druzstvo pfi zaloZzeni vytvaii nedélitelny fond ve vysi 10 % zapisovaného
zakladniho kapitélu, ktery druzstvo doplituje o 10 % ro¢niho Cistého zisku, a to
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az do doby, nez vyse nedélitelného fondu dosédhne Castky rovnajici se poloviné
zapisovaného zakladniho kapitalu.

. Nedé¢litelny fond se nesmi pouzit za trvani druzstva k rozdéleni mezi Cleny,
ani se k nému nepfiihlizi pfi vypoctu vyporadaciho podilu ¢lena. Z nedélitelného
fondu lze za trvani druzstva hradit ztrdtu z hospodafeni druzstva, popf. nutné
opravy, k jejichz kryti nepostacuje zlstatek na bézném uctu druzstva.

Clanek 42
Rezervni fond

. Druzstvo zfizuje rezervni fond, jehoz zdroje jsou ureny na neptfedvidané vydaje
spojené se spravou majetku. O uziti tohoto fondu rozhoduje ¢lenska schiize
druzstva.

. Finan¢nimi zdroji rezervniho fondu jsou zejména zakladni ¢lenské vklady a ostatni
rezervy podle rozhodnuti ¢lenské schiize.

. K bé&Znému uctu zfizuje druzstvo jiny ucet, na némz jsou ulozZeny prostiedky
rezervniho fondu.

Clanek 43
Pouziti finan¢nich prostiedkiu

. Druzstvo je povinno vést ucetnictvi tak, aby byl k dispozici ptfehled o stavu
jednotlivych uctl pro kazdy dim ve vlastnictvi druzstva zvlast.

Finan¢ni prostfedky druzstva slouzi zejména k uhradé¢ a tvorbé:

- uhrad€ zaloh vodného a sto¢ného,

-k uhradé¢ sluzeb spojenych s vlastnictvim domu,

- Uhradé nakladii spojenych s udrzbou a opravami spole¢né televizni antény,

- tvorb¢ zéloh na thradu médii spotfebovanych ve spole¢nych prostorach,

- tvorbé zaloh na thradu dani z nemovitosti a pojisténi domu,

- uhrad¢ pojisténi odpovédnosti ¢lent piedstavenstva,

- pfispévkll na administrativni ndklady druZstva (napf. na vedeni ucetnictvi,
dailové poradenstvi, pravni sluzby, k platb¢ dani, poplatki atd.)

- pfispevkil na drzbu a opravy dom1,

-k dalsi tvorbé nedélitelného fondu,

-k investicim podle rozhodnuti ¢lenské schize,

-k rozdéleni mezi ¢leny druzstva podle rozhodnuti ¢lenské schiize.

. Pokud prostfedky na bézném Uctu druzstva nepostac¢i na thradu nutnych oprav
a udrzbu konkrétniho domu, mtze ¢lenska schiize rozhodnout o povinnosti ¢lenil
druzstva v konkrétnim domé pfispét na uhradu takovych vydaji mimofadnym
&lenskym vkladem. Clenska schiize miize vyjime&né rozhodnout o jednorazovém
pouziti spolecnych prostfedkil na kryti nakladd na opravu ¢i udrzbu jiného domu
s vyhradou, ze soucésti takového rozhodnuti bude i zpisob a obdobi, ve kterém
budou takto vyjimecné poskytnuté prostiedky vraceny do spole¢ného fondu.
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3. Podil ¢lena druzstva na uhradé mimotadnych nakladi, tj. vySe mimotadného
¢lenského vkladu, se stanovi podle poméru podlahové plochy bytovych prostor
bytu, ktery ma ¢len v najmu, k celkové podlahové plose ostatnich byt pronajatych
ostatnim ¢lentim druzstva v domé.

Clanek 44
Zpiusob pouziti zisku

Zisk vykazany podle uUcetni uzavérky smi druzstvo pouzit pouze k uspokojovani
bytovych potieb ¢lenti druzstva a k dalSimu rozvoji bytového druzstva.

Clanek 45
Zpusob uhrady ztraty

Ztraty druzstva jsou kryty z nedélitelného fondu, pfipadné dalSich druZzstvem vytvofenych
zajiStovacich fondid. Ztraty druzstva lze rovnéz rozhodnutim clenské schize kryt
prostfednictvim uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva, maximaln¢ vSak do vyse zédkladniho
¢lenského vkladu.

Cast VIL
ZrusSeni a likvidace druzstva

Clanek 46
1. Druzstvo zanika vymazem z vetejného rejstiiku.
2. Druzstvo se rusi:
- usnesenim ¢lenské schuize,

- prohlaSenim konkurzu nebo zamitnutim ndvrhu na prohldSeni konkurzu
pro nedostatek majetku,
- rozhodnutim soudu,
- jinymi zplsoby stanovenymi zdkonem.
3. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni se osvédcuje notaiskym zapisem.
4. Majetkové vyporadani s ¢leny druzstva se provede podle poméru ¢lenskych vkladii.

Cast VIIL

Ustanoveni prechodn4, spolecna a zavérecna

Tyto stanovy jsou v souladu s pravni Gpravou zakont ¢. 89/2012 Sb. a ¢. 90/2012 Sb.
a pravnich norem tyto zakony provadéjicich.

Neni-li jimi stanoveno jinak, plati ustanoveni zédkona ¢. 89/2012 Sb. a zakona ¢. 90/2012
Sb. V pfipad¢, Zze n€které ustanoveni téchto stanov pozbude vzhledem ke zménam pravnich
ptfedpisti platnosti, uc¢innosti nebo se stane spornym, zUstavaji ostatni ustanoveni téchto
stanov nedotéena. Na misto dotcené¢ho ustanoveni se pouzije bud’ piislusné ustanoveni
obecné¢ zavazného pravniho piedpisu, které je svou povahou a tucCelem nejblizsi
zamySlenému ucelu stanov, nebo neni-li takového ustanoveni, pouzije se zplsob feseni,
které je v ¢innosti druzstev tohoto charakteru obvykly a bézny.

Tyto stanovy byly schvaleny na ¢lenské schiizi dne 19. 6. 2014.
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